Cumplimiento de las Condiciones de la Resolucién P.0.T.U. de Sevilla de 12/05/2006
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Cumplimiento de las Condiciones de la Resolucién de la C.P.0.T.U. de Sevilla de 12/05/2006

0. INTRODUCCION.

Con fecha 12 de mayo de 2006, la Comision Provincial de Ordenacion del
Territorio y Urbanismo (C.P.0.T.U.) de Sevilla adopté un acuerdo de aprobacién
definitiva de forma parcial sobre el nuevo Plan General de Ordenacién Urbana
(P.G.0.U.) de Burguillos, adaptado parcialmente a la Ley 7/2002, de 17 de
diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia (L.O.U.A.).

En dicha Resolucidn se imponian esencialmente tres condiciones de
necesario cumplimiento:

- No sectorizacion de los terrenos incluidos en los Sectores R-4 y R-8.

- Adaptar a la L.O.U.A. el Régimen del Suelo No Urbanizable del P.G.O.U.,
en lo referido a la implantacién de viviendas unifamiliares aisladas y las
autorizaciones de las actuaciones de interés publico.

- Incorporacién de las determinaciones del P.G.O.U. de las condiciones
especificadas en los informes sectoriales.

A estas modificaciones impuestas por la Resolucién de la C.P.0.T.U., se
ha considerado conveniente, por economia administrativa, incorporar la
correccion de un error material, fundamentalmente de los Planos de
Ordenacién, que ha dado lugar a confusién y controversia desde la misma
aprobacion definitiva. APROBADO G-GOBiEHNG/PLENo
FECHA LY
Punto

1. CONTENIDO.
1.1. CONDICIONES DE LA RESOLUCION DE LA C.P.O.T.U.
1.1.1. Sobre las Autorizaciones de Viviendas Unifamiliares a.:"
la Autorizacion de las Actuaciones de Interés PublicoNg
No Urbanizable.

Los articulos con el contenido suspendido en la Resolucién de la
C.P.O.T.U. que deben adaptarse a la L.O.U.A. son los siguientes:

- Articulo 221.1.c), referente a la no necgsl ion de_utilidad

Deberd incluirse la vinculacion esta
52.1.B.b), a un destino relacionado (¢
ganaderos.

n fines aﬁrucolas? 0f7or@

Joesmemn oot aimaanm . - st

RES UCI i
TRUV:NumL OF OROL. ON DEL
TERRITORIQ ¥ URBANIS
APROBAR ELDacyMENTS ocfMP (&
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Cumplimiento de las Condiciones de la Resolucién de la C.P.0.T.U. de Sevilla de 12/05/2006

o), referido a las condiciones de las viviendas

: (comple!
- resudencnales ansladas

Se mantendran las condiciones de la construccion establecidas en dicho
articulo, pero se afiadird la necesidad de su vinculacién a un destino
relacionado con fines agricolas, forestales o ganaderos. Asi mismo, se
referird la necesidad de tramitacion de un Proyecto de Actuacién con el
contenido establecido en el articulo 42.5 de la L.O.U.A.

rticulos 22¢ 29, referidos a los usos y actividades sujetas a
prewa declaracion de interés pUblico y social:

Se sustituye el titulo de la Seccién 32 por “Actuaciones de Interés Publico
en Terrenos con el Régimen del Suelo No Urbanizable”.
@ El nuevo articulo 226 transcribird integramente el titulo y contenido del
articulo 42 de la L.O.U.A.
ARARA . RORIER El nuevo articulo 227 transcribira integramente el titulo y el contenido del
ROBADO € QRIS 43 de la L.O.U.A.
iCHA .U ' primen los articulos 228 y 229 de las NN.UU.

nto
X i referidos a la autorizacidn de viviendas
Fmiliares aisladas:
. gmbos articulos se incluira la referencia de autorizacion a la vivienda
w am|I|ar aislada, con el requisito de que esté vinculada a un destino
elacionado con fines agricolas, forestales y ganaderos.
1.1.2. No Sectorizacion de los Suelos Urbanizables de los Sectores R-4
®

Yy R-8.

En el “Fundamento de Derecho Tercero” de la Resolucién de la
C.P.O.T.U. de fecha 12 de mayo de 2006, se calcula un techo poblacional para
el P.G.0.U. presentado por el Ayuntamiento de Burguillos, que supone 24.550
habitantes. Sin embargo, en dicho caiculo no se han tenido en cuenta los
indices de consolidacién (solares sin edificar), de permanencia (viviendas

ocupadas), que de una fo eal existen en cual r
upadas), que de u rmar Xi qu@' zarea Y tp@nﬁnRT[ ?
futura. CO natly ede O .
R ’:‘:L.J.sr:ortes
El célculo de la nuevaspapacidad nEsuftantemdeSpués de-—ta—no
sectorizacién de los Sectopds 4.y #B; plasmadolerh bR Ri8blucion de

la C.P.0.T.U., por lo que/gxse dittenidd\en c & -consecuencias-de-a.nof
sectorizacion. Jb A &% RESCLUCION Uit o COMISION
PROVINCIAL DE URDENACION DEL
TERRITORID Y URBANIZMY

AP RIOBAR TL DICUNENT cOMP LENENTARL
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™

20 ABR 2007

Este calculo es:

RESOLUCIGN DE LA CORMISION
v La poblacién actualizada a dia de hoy es de 4.22aArhabitantdys; I50GUACION DEL
quiere decir que en los Gltimos 6 meses, el porcer#ajersdemetmwmuo

sido del 4,6%, lo que supone mas de un 9% anual, muy superior a

crecimientos de otros municipios. APROBA-R gL DOUHENTO BHPLEKNTY

v El indice de hab./viv. se tomd sin actualizar, de acuerdo con el Instituto
de Estadistica de Andalucia, que lo establece para el afio 2006 en 2,9
hab./viv., inferior al empleado, y cuya evolucion prevé para el afio 2016
una media de 2,7 hab./viv.

Poblacién a 2007

* Poblacién Actual 4.724 hab.
* Aumento inmediato de poblacion a 2007 2.633 hab.
(Edific. en construccién vendidas en Suelo Urb. Transitorio)
Proyeccion de la Poblacién a finales de 2007: 7.357 hab.

Capacidad del nuevo P.G.O.U.

- En Suelo Urbano Consolidado no se considera nueva
capacidad por el cambio de alturas, ya que dicha
determinacion en el P.G.0.U. se plantea en aquellas calles y
areas que interesa potenciar las actividades urbanas, pero
no se obliga a la renovacion de las edificaciones existentes,
por lo que es imprevisible e incierta su transformacién y por
tanto no se puede contar con que ésta se produzca.

* En Suelo Urbano No Consolidado tampoco se puede contar
con la nueva capacidad prevista, ya que las actuaciones son
de reforma interior, algunas de ellas con viviendas
ejecutadas que se pretende sanear y de muy dificil gestion.
Por ello, no puede establecerse una capacidad totalmente
incierta sin plazos reales.

* En Suelo Urbanizable Transitorio 180 viv.
* En Suelo Urbanizable Sectorizado (Sectores R6 y R7) 1.139 viv.
Total P.G.O.U.: 1.319 viv.
Poblacién en Nueva Capacidad APROBADO & OBt F -
FECHA
- Indice de ocupacién 81,70% Punto

+ Indice de permanencia 91,50%
* Indice de consolidacién

C =1.319 viv.x 81,70% A% SUFR98;
SEREN

AN
N,
Plan General de Ordenacién Urbanistica de Burguillos (Sevilla)\\ SEVILLA / Pagina 5 de 30




Cumplimiento de las Condiciones de la Resolucién de la C.P.0.T.U. de Sevilla de 12/05/2006

H =969 viv.x 2,9 hab/. =

Porcentaje de Nueva Capacidad sobre Poblacién en 2007

0% = 2.810 hab. ~38.20%
7.357 hab.

Burguillos se mantuviese al mismo rltmo de los Ultimos |
problema en cuanto a la capacidad de respuesta a la demand
suelos urbanos no consolidados y urbanizables sectorizados.

A esto hay que sumar un criterio de la generacién de plestos deZtBaI:ﬁﬁdi 2007
por el desarrollo de las nuevas areas de usos |ndustr|ales~y-tere'raf ~q“°

inciden directamente en el aumento de poblacién al demand@r viwehd%é’s* effel LA COMISION
H faiTa 1
propio municipio. YINCIAL DL ORDENACION DEL

TedAITORIO Y URBANISMO

En el momento actual, la instalacion de nuevas én‘:ipgresi Eas, tgr!a:c:%?EE !Fa DHPEHERZH

politica de fomento del Ayuntamiento es muy alta, con una especializacién en la
industria agroalimentaria y su investigacion de primera linea con importancia
capital para Andalucia. Dichas actividades han generado tantos puestos de
trabajo, que en la actualidad estan ocupados en mas de un 50% por poblacion
no residente en el municipio y a la cual hay que posibilitar su vivienda en
Burguillos.

El problema no es lo que ha ocurrido hasta ahora, sino las expectativas
creadas de nuevos suelos productivos con demandas concretas que proceden
en muchos casos de otras comunidades auténomas, gracias a la politica
municipal al respecto. La implantacién de estas nuevas actividades van a
generar una nueva demanda de viviendas para trabajadores que el P.G.O.U. ha
valorado y ponderado, pero, con la Resolucion de la C.P.O.T.U. queda
totalmente desatendida y cuyo efecto reincide Iégicamente en un
encarecimiento del suelo residencial restante.

Asi, la superficie edifi cable prevista para usos productivos entre industrial
y terciario es de 467.698 mZ. Suponiendo tan solo lo que es un ratio muy bajo,
la creacién de un puesto de trabajo cada 100 m?, la demanda generada de
nuevas viviendas seria de 4.697 unidades, y, aunque dicha demanda se puede
rebajar en base a poblacién de municipios limitrofes o empleados que
compartan familia, nunca seria inferior a las 3.000 viviendas. Ello significa
afiadir a la demanda externa de poblacion metropolitana un parametro muy
importante como para poder afirmar que las previsiones de nuevas viviendas en
el P.G.0.U. quedan por debajo de la futura demanda a corto plazo.

La determinacién de la clasificacion como suelo urbanizab “"ho“
sectorizado de los Sectores propuestos, R-4 y R-8, tiene unas consec e'FR:@s/, R

s 8
vingiy
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Cumplimiento de las Condiciones de la Resolucién de la C.P.0.T.U. de Sevilla de 12/05/2006

mucho mayores que la propia clasificacion. Estos se pueden resumir en los

siguientes aspectos:

- Hay que crear y regular una nueva clase de suelo en

el marco del

planeamiento municipal, ya que, en el documento aprobado por Ia

C.P.0.T.U. de forma parcial, dicha clasificacién no existe.

- La supresion de mas del 67% de las viviendas previstas en suelo
urbanizable supone un aumento de los estandares de sistemas generales
de areas libres y equipamiento, que repercute de forma importante en la
sostenibilidad de la futura estructura urbana. Si bien, en el caso de los
equipamientos, es factible su mantenimiento por no constituir un coste
real hasta su implantacion, los parques urbanos si inciden en los costes

por habitante para su correcta ejecucion, funcionamiento y conservacion.
Por tanto, deberia mantenerse el estandar establggi T
7,51 m%/hab. en el caso de los Parques Urb asb?iéﬂ ’ﬁf B\@Bmm\

urbanizable no sectorizado la superficie de estg csiste

A!A

corres &r)\de a la capacidad suprimida:

. 20 NO Viv. =R, +R, =1.446 + 897 = 2.343 viv.

70 ABR 2007

LT antel i

a establecida en el P.G.O.U. prewo a la aprobacion

Parcial del P.G.0.U. hasta que no se alcanzase dicho tope.

- La no sectorizacion del Sector R-4 supone una ruptura de

. NO Hab. = 2.343 viv. X 2,9 "5/ =6.795 halgsoLLCion LE LA CO!MI:!S‘DOET.
Dasy A TRy i
EBRETARIO\2 Dorque Urbano = 6.795 hab. x 7,51 s, = $17080H4L LE SR-E AC'O

3Ri0 Y URBANISMO

parcial por la

generales para el caso de un Plan de Sectorizacion o una Modificacion

la ordenacion

estructural establecida en el P.G.0.U. sobre todo en relacion con el

viario, las infraestructuras y el entubamiento del “Arroyo

del Chorrito”,

condicién ésta Ultima muy importante para evitar la inundabilidad de un

aparte del caso urbano.

- La no sectorizacidén del Sector R-8 provoca la no necesidad de ejecucion
del viario general SGV-2 en el tramo que constituyan la Ronda Norte de
las dreas urbanas. Sin embargo, la gestién de suelo de dicho viario
estaba adscrita en otros sectores, por lo que, se considera viable su
mantenimiento como suelo urbanizable sectorizado. No asi su ejecucién,

ya que dicha ronda discurre muy alejada del nuevo suelo urbanizabl
sectorizado o urbano, y no seria razonable su ejecucién previamente
sectorizacion del Sector R-8. Con esto se puede evitar un aumento

Plan General de Ordenacién Urbanistica de Burguillos (Sevilla)
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Cumplimiento de las Condiciones de la Resolucién de la C.P.0.T.U. de Sevilla de 12/05/2006

costes de ejecucion de los Sistemas Generales repercutidos sobre el
’ suelo urbanizable sectorizado

1.1.3. Condiciones establecidas en los Informes Sectoriales.

Del Apartado Cuarto de los Hechos de la Resolucién de la C.P.O,T.U. de
fecha 12 de mayo de 2006 se desprende que las Unicas modificaciones a
introducir en la nueva documentacién son las referentes a la Declaracion
Definitiva de Impacto Ambiental de la Consejeria de Medio Ambiente de la Junta
de Andalucia, ya que, sobre el resto de los informes se subsanaron las
deficiencias en un documento complementario al P.G.0.U., aprobado por el
Ayuntamiento en Sesion Plenaria de fecha 10 de mayo de 2006, previamente a
la aprobacion definitiva por la C.P.O.T.U.

. Las correcciones que se derivan de la Declaracién de Impacto Ambiental
son las siguientes:

- Sobre el uso industrial y la compatibilidad de usos:

v Recoger referencias a la Ley 6/2001 y a la Ley 16/2002, completando
las Normas Urbanisticas.

v Enterramiento o cambio de trazado de las lineas aéreas de Media
Tension y Alta Tensidon a suelo no urbanizable de aquellas que
discurren por suelo residencial.

- Sobre proteccion de dominio publico hidraulico:

v

ir en las NN.UU. la necesidad de dar cumplimiento a las medidas

ectoras establecidas en el Proyecto par. Armi

icipal, elaborado por el Ayuntamien
Confederacion Hidrografica.

LInforERiorT POMARICIA

L Pudiicos y Transportes
CIAL

cluir el tratamiento de los arroyos, de acferdo con_Ig clasificagion |
el suelo por el que discurren. 29 U3k 2007

RESCLUCION DE LA COMISION
FROVINCIAL DE ORDENACION DEL
Seyi R

o . TERRITCS10 Y URERANISMO
7 Establecimiento de un plazo para definir la o
de sensibilidad actistica. APRIBAT € L DacUNENMTO CMPiTMEl 21

v Someter las actividades relacionadas con la ejecucién de obras
infraestructuras a alguin régimen de prevencién ambiental.
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Cumplimiento de las Condiciones de la Resolucién de la C.P.0.T.U. de Sevilla de 12/05/2006

- Sobre la sostenibilidad y programacion:

v Condicionar la programaciéon de las actuaciones urbanisticas a la
disponibilidad de los servicios de infraestructuras.

- Sobre el Sistema General Viario:

v Incluir la no afeccién del SGV-2 en su enlace con la Ctra. Comarcal C-
433 de Sevilla a Cazalla de la Sierra, a la masa de arbolado existente,
en las condiciones de desarrollo del anterior Sector R-8, que pasa a
suelo urbanizable no sectorizado.

- Sobre la proteccién del Patrimonio Arqueoldgico:

v Incluir las determinaciones de los informes de la Consejeria de
‘ Cultura de la Junta de Andalucia al respecto.

>ROBADO Wamitacién de Planes Parciales y Planes d
:cHA —09-FEB,

nto \\ v Remjsién a la Delegacién Provincial de | A:Else»Jeng;'deﬂ ") fqnspones
mb|ente de la Junta de Andalucia de certififacion dctet

&‘“ \s decuacién de estos a la Declaracion de Impdcto Ambiental.™
% T new 2w

JE ﬁf‘ {LUCIA

Pt 3

¥ R

s 'ﬁa&G MATERIAL DETECTADO.

s \
g ha detectado un error material en el trama g
n° 6 (Ordenacién Detallada del Suelo Urbano), en"el e%p‘iﬁpﬂ
provisional de febrero de 2006, en el cual se califica como de “uso residencial
en extension” una parcela colindante con la Ctra. de Alcala del Rio, junto a la
‘ rotonda del cruce con la Ctra. de Villaverde, cuando en el ejemplar de la
aprobacién inicial y provisional de 2005 figura ésta como “area libre".

RESCLUCION DE LA GCOMISION
PROVINCIAL DE OAGENACION DEL
TERE 34

&
S
z
>
V&

No existe ningln acto ni acuerdo que haya modificado durante la
tramitacion la calificacion de areas libres, por lo que es un error grafico el
referido cambio a zona edificable. En base a ello, se procede a su subsanacion y
el mantenimiento de su calificaciéon como area libre.

2. JUSTIFICACION DE LA ADAPTACION DE LA DOCUMENTACION.
2.1. DE LA NORMATIVA DE SUELO NO URBANIZABLE.

» Las referencias a la vinculaciéon de las viviendas a un destino relacio
con fines agricolas, forestales y ganaderos, asi como la necesid
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Cumplimiento de las Condiciones de la Resolucién de la C.P.0.T.U. de Sevilla de 12/05/2006

tramitacién de un Proyecto de Actuaci6n para su autorizacién estan
definidos en la L.O.U.A. y, por tanto, de obligado cumplimiento.

Se introduce también la posibilidad de, ademas de la ejecucion y
mantenimiento de las infraestructuras y los servicios, los de las
dotaciones y equipamientos publicos, de acuerdo con lo establecido en el
articulo 52.1.B.e) de la L.O.U.A.

= Igualmente, el régimen de autorizaciones de interds ubt e~erf zSUE&%RIUUH
urbanizable no estd adaptado a la L.O.U.A., por I qU&™
cambios a introducir.

20 ABR 200
2.2. DE LA NO SECTORIZACION DE LOS SUELOS |URBANIZABLES DEovision
LOS SECTORES R-4 Y R-8. F‘f‘ﬂv’”‘aClAL DE ORDENACION DEL

Como ya se ha expuesto en el apartado 1.1.2 del prese e do
capacidad resultante de la no sectorizacién queda muy por debajo de Ias
expectativas de desarrollo existentes en el municipio, y, ademas, afecta a la
ordenacién estructural, especiaimente en lo que respecta al Sector R-4.

Por tanto, es fundamental establecer unas condiciones de sectorizacion
que dependan de la ejecucion de la referida ordenacién estructural, asi como de
la capacidad residencial disponible en suelo urbanizable sectorizado en cada
momento.

En relacién a la capacidad residencial disponible en suelo urbanizable
sectorizado, si bien, por parte de la direccion General de Urbanismo se ha
indicado el porcentaje de necesaria consolidacién por la edificacion de dichos
suelos en el 60% de la capacidad maxima, se considera necesario establecer

‘ unos criterios de correccidn:

En primer lugar, una vez aprobado el Plan de Sectorizacion, es necesario
NAREM de mas de tres afios hasta que las viviendas del nuevo suelo
ECHA LS. 1 0@ Harizado puedan utilizarse para dar respuesta a la demanda existente,

ya que, es necesaria la tramitacién y aprobacién del planeamiento de
aEpagdrollo y los instrumentos de gestion que posibilitan a posteriori la
igacion y la edificacion.

basar que, partiendo de un 60% de consolidacion del suelo
le residencial, se agote dicho suelo antes de que estén

7 secéedlﬂpoﬂ

empleada a otros términos municipales vecinos.
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Cumplimiento de las Condiciones de la Resolucién de la C.P.0.T.U. de Sevilla de 12/05/2006

- Por tanto, se considera que el citado criterio de indice de consolidacién
puede adaptarse de la siguiente forma, que evite los problemas

descritos:
APROBADO -G-GOBIERNO/PLENO
recHa_US FEB Deberd estar consolidado por la edificacion el 40% de la

capacidad maxima residencial del suelo urbanizable transitorio
w— orizado en ese momento, afiadiéndose el requisito de que
\ posean la licencia de ocupacion.

El 20% restante hasta el 60% debera haber obtenido la licencia
unicipal de obras de edificacion, lo que garantiza que en el
momento de inicio de la edificacion del nuevo suelo sectorizado se
garantice que el 60% de la capacidad esté consolidado.

Por tanto, se considera que, en el caso del Sector R-4, que tanto afecta a
la continuidad de la ordenacidn estructural, el criterio de sectorizacion
prevalente debe ser el de ejecucién de dicha ordenacién: viario, infraestructuras
y entubamiento del Arroyo “El Chorrito”, si bien, se requerira los criterios de
consolidacion establecidos en los parrafos anteriores.

Con respecto al Sector R-8, la sectorizacién debe depender de la
consolidacién de los suelos urbanizables sectorizados en su momento.

Las dimensiones de los suelos a incluir en los Planes de Sectorizacion se
considera que, aunque los sectores establecidos (R-4 y R-8) en el P.G.O.U. son
las unidades razonables, se podra subdividir hasta un minimo de 10 Has., de
acuerdo con los objetivos y las necesidades que justifiquen la sectorizacién.

Los suelos correspondientes a Sistemas Generales, que son necesarios
para las futuras sectorizaciones o que estén incluidos en el ambito de las areas
de suelo urbanizable no sectorizado, tendran esta misma clasificacion.

Para los parques urbanos se establece una superficie equivalente a las
viviendas que en su dia el P.G.0.U. preveia en estos ambitos, a fin de no
aumentar el estandar establecido en el P.G.O.U. para los otros ambitos de
planeamiento de desarrollo.

Para el Sistema General de Equipamiento se considera que con lo
previsto en el P.G.0.U. se cubren las necesidades de la poblacién, incluida la
prevista en el documento anterior para los Sectores R-4 y R-8, por lo que no
sera necesaria la inclusion en los futuros Planes d F I
elemento del Sistema General de Equipamiento. ol ﬁWD? Rﬂﬂﬁw{

Otra rectifi cacnon necesarua es la capacidad del

RESOL LC Wi DE LA COMISION

PROVINCIAL DE GRDENACION OEL
TERRITORIO Y URBANISMO
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Cumplimiento de las Condiciones de la Resolucién de la C.P.0.T.U. de Sevilla de 12/05/2006

una media de hab./viv. superior a la que establece el Instituto Andaluz de
Estadistica.

Sobre la repercusién de los costes econdémicos de la ejecucién de los
Sistemas Generales, se considera que el viario Norte de la Ronda Urbana, tal y
como se justificd en el apartado 1.1.2 de este documento, se debe mantener
como suelo sectorizado a compensar en los sectores previstos en el P.G.O.U. No
asi su ejecucion, lo cual altera, tanto por la no ejecucién, como por la
desaparicién de las unidades de aprovechamiento de los Sectores R-4 y R-8, el
coste de ejecucion total de los Sistemas Generales por unidades de
aprovechamiento.

23. DE LA SUB’SANACI()N DE LAS DETERMINACIONES DE LA
DECLARACION DEFINITIVA DE IMPACTO AMBIENTAL.

La justificacion de estas correcciones estd contenida en la propia
Declaracion de Impacto Ambiental, que no se hicieron efectivas en el
documento anterior porque se considerd con los Técnicos de la Delegacion
Provincial de la Consejeria de Medio Ambiente de la Junta de Andalucia que
estaban implicitas en la documentacion.

Sobre las determinaciones del informe de la Consejeria de Cultura, en la
propia Resolucion de la C.P.O.T.U. se considera ya incluidas en el documento
aprobado (apartado 3 del Hecho Cuarto de la Resolucién).

3. PROPUESTA DE MODIFICACIONES PARA EL CUMPLIMIENTO DE LA

RESOLUCION DE LA APROBACION DEFINITIVA PARCIAL DE LA
C.P.O.T.U. APROBADO-€-0 ENG

FecuA-ﬂ-Q-EéaTng.;_..m
3.1. DE LA MEMORIA DE ORDENACION. Punto

“B.4. Suelo Urbanizable No Se ‘ .

correspondientes a los Sectores R@Bﬁ,,ﬁarafa

la misma denominacion, asi como los Sistethas'Ge
: mo_10S

asociados”. 20 ABR 2007

ey
RESOLUCION pE LA s
PROVINCIAL DE ORDENACIUN BEL

M
TERRITORIO Y URBANIS Ltlo e ot P EN
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Cumplimiento de las Condiciones de la Resolucién de la C.P.0.T.U. de Sevilla de 12/05/2006

La tabla de la pagina 18 del mismo epigrafe resulta:

Clasificacion Sup. (Has.) %
Suelo Urbano

* Consolidado 99,90 2,37
* No Consolidado 9,34 0,22
Total Suelo Urbano: 109,24 2,59

Suelo Urbanizable
* Transitorio 34,81 0,82
* Ordenado 24,89 0,59
- Sectorizado 99,59 2,36
PROBADO C-QOBIERNO/PLENO - No Sectorizado 56,15 1,33
Total Suelo Urbanizable: 215,44 511

posesumen

Ew_.nsi%ﬁ.ﬂﬂl_
ll\(’ Suelo No Urbanizable

De Caracter Natural o Rural

™ s  En Regadio 2.007,08 | 49,25
§ : ‘a_ -:;. c/ e - En Secano 47917 | 11,36
z A L - Reserva para V.P.0. 500 0,12
G SEC AR|A > Total Caracter Natural o Rural: 2.561,25 60,74

&G V“-\'P\ De Especial Proteccion
- Espacio Forestal 599,82 14,22
- Agroforestal 671,41 | 15,92
- * Proteccion de Viario 0,44 0,01
* Vias Pecuarias 58,92 1,40
Total Especial Proteccion: 1.330,59 31,55
Total Suelo No Urbanizable: 3.892,31 92,30
Total Municipal: 4.217,00 | 100,00

Se sustituye el parrafo Tercero del apartado B por lo siguiente:

“Dada la nueva clasificacién de suelo urbanizable no sectorizado de 5,1030 Has.
del Parque Urbano, de la superficie restante de 11,58 Has. y dada la nueva
capaadad del planeamiento de 5.316 hab., deriva un estandar de 7,51
m s/hab cumphendo Io establecido en la L.O. U A. (entre 5y1l0m s/hab ).

‘>’ I "’"’Dor?e,

Al analizar la intensidad de los usos glob%m!—en "suelo urbanlzéble_._
(parrafo B), se modifica, quedando de esta forma: 20 ABR 2007
L——‘_'-v—u

RESJ! Liﬁ} o A .
EROV MO - Ce MISION
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Cumplimiento de las Condiciones de la Resolucién de la C.P.0.T.U. de Sevilla de 12/05/2006

“B. En Suelo Urbanizable Transitorio, Sectorizado y Ordenado: La densidad
media sobre suelo bruto, incluidos los SS.GG., es aproximadamente de 14,33
viv./Ha., si bien, sobre los sectores de uso residencial llega a 32,96 viv./Ha.

La intensidad de edificacién sobre suelo bruto urbanizable (transitorio,
sectorizado y ordenado), incluidos los SS.GG. es de 0,55 m’t/m?s, si bien, sobre
los suelos de usos globales, descontados los SS.GG., es de 0,66 m’t/m’s.

Suelo Urbano | Suelo Urbanizable | Totales
(m’s) (m’s) (*) (m?)
SS.GG.
Viario 81.264 96.829 178.093
Equipamiento 39.983 41.700 81.683
Areas Libres 11.380 115770 |  127.150
Total SS.GG.: 132.627 254.299 386.926

Usos Globales
Residencial 853.627 646.146 | 1.499.773
Terciario 17.156 190.272 207.428
Industrial Intensivo 89.015 6.971 415.986
Industrial Extensivo 0 89999 . 180.990 |’

Total Usos Globales: 959.798 1.347.379 [(2.304.177 | -

Totales: 1.092.425 1.6p1.678 2591108 |

(*) No se incluye el Suelo Urbanizable No Sectoriza{ Ho.

RESOLUCION DY LA COMISION
{OYiNNCIAL DE ORDENACION DEL

o

] . AP PR & - (%) ¢S IRYNZ
Se modifica el primer apartado del suelo urbano de la siguiente manera:

“La capacidad del suelo urbano consolidado en base a las viviendas existentes y
los solares resultantes, incluyendo aquellos cuya capacidad se aumenta al
establecer la tipologia de vivienda colectiva, es de 2.510 viviendas.

Se detecta que, dado que la poblacién real de Burguillos es de 4.724 habitantes
a marzo de 2005, y que la capacidad de habitantes (considerando 2,9 hab./viv.)
es de 7.279 habitantes, existe un gran nimero de viviendas desocupadas o en
fase de finalizacidn de ejecucién, por lo que el indice de ocupacion no llega al
65%." APR
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Cumplimiento de las Condiciones de la Resolucién de la C.P.0.T.U. de Sevilla de 12/05/2006

“En los dos sectores de suelo urbanizable sectorizado se ha establecido una
densidad que oscila entre las 38 viv./Ha. del R-6 y las 40 viv./Ha. del R-7.”

La capacidad que se deduce de la aplicacidn de estas densidades es:

Sector S chomal | anainnd | B

Suelo Urbanizable Transitorio
R2T 15,6333 35 499
R3T 8,0730 35 285
R5T 11,3309 35 397
Total S. Urb. Tran.: 32,0372 - 1.181

Suelo Urbanizable Sectorizado
R6 22,2844 38 847
R7 7,2948 40 292
Total S. Urb. Sec.: 29,5792 - 1.139
Total S. Urb.: 64,6164 -- 2.320

Capacidad Total:
NO Viv.
Suelo Urbano
* Consolidado 2.510 A
* Sin Consolidar 498}
Total S. Urbano: | 3.008] 20 ABR 2007
Suelo Urbanizable RESOLUCION DE LA COMISION
_ Transitorio L8 ungviNCIAL DE ORDENACION DEL
‘Sectorizado L1398 1:ARITORIO Y URBANISMO
Total S. Urbanizable: 2.320 BPro AL €L w—m
Capacidad Total P.G.0.U.: 5.328

La cuantificacion de las reservas de V.P.O. sera:

APROBADQ €—QEBIERNO/PLEND

* En Suelo Urbano: )
s 09 FEB. 2007
Solares previstos: 75 viv. Punto
Actuaciones Urbanisticas:
UA-T1 . ree s eesenns 25 viv
UA-2 .o reacranreasens 10 viv
UA-3 .reiiiirirrnrerearanrennens 18 viv
] X P 14 viv
UA-S i rcecnareas <75 viv
UA-6 cerirrnirresiriiireninsneesenenes 73 viv
Total: 215 viv.
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Cumplimiento de las Condiciones de la Resolucién de la C.P.0.T.U. de Sevilla de 12/05/2006

Total Suelo Urbano: ........... 290 viv.

* En Suelo Urbanizable:

SU-RB ...tivreeiriecrenenrennnns 62 viv
ES-R7..ciieiiiiniecitirinenrarananinns 29 viv
Total Suelo Urbanizable.:....... 91 viv

* En Suelo No Urbanizable:

"‘\\ . T N
i Ju 4 DE RNDRLUCA
"IESI y Trcnspoﬂes
RICIAL

Conse,gdu e
DELE

20 ABR 2007

RESOLUGH COMISION
PROVINCIAL OF GRUENACION DEL
TERRITORIO ¥ UR3ANISMO

ned

APRSBAR EL DCcl Mt To OMP (€ M EN Tt

Reserva de Suelo: 5 Has. x 75 viv./Ha. = 375 viv.

TOTAL RESERVAS V.P.O. = 756 viv.

Para el calculo del porcentaje que supone el crecimiento previsto hay que
considerar la capacidad de los nuevos suelos, ya que las actuaciones
anteriormente aprobadas estan fuera de cualquier obligacién:

Suelo Urbano.......cccovevveenns 498 viv.
Suelo Urbanizable........... 1.139 viv.
Suelo No Urbanizable......... 375 viv.

J o] 7= | H 2.012 viv.

Por tanto, el porcentaje resultante de la reserva de V.P.O. es:

756 viv

%=————=37,57%

2.012 viv.

Hay que incluir un nuevo tipo de suelo:

"+ Suelo Urbanizable No Sectorizado

P.G.O.U,,

APR 5
om0 FEB. 2007

3io

los Sectores R-4 y R-8 se clasifican como Suelo Urbanizable No

Sectorizado, asi como los SS.GG. incluidos en su delimitacién y los terrenos de
Parque Urbano que les corresponde por aplicacion del estandar medio

municipal.”
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Cumplimiento de las Condiciones de la Resolucién de la C.P.0.T.U. de Sevilla de 12/05/2006

Las superficies por categorias son las siguientes:

S5.GG. (m?%) Usos Glob. (m?s)
Tipo Totales
. Areas Total . Ind. Ind. Total
Viario Libres Equip. SS.GG. Resid. Terc. nt. Ext. Usos
P
Urb. A ™ T ‘Q
Transitorio 350.372 350.372 ,;3’50.372 DA JT ¥
Ry
Urb. 14.070 14.070 234.869 234.869 248 A
Ordenado . . . .
Usrbanizable 82.759 53.300 41.700 177.759 295.792 190.272 92.102 180.990 759.156 936.915 o i e
rizado 8 . . . 3 . . X A 3 -0 ~,
anz o | 18583 | 51030 69.613 | Compatible | Compatible | Incompatible | Incompatible | 491.881 | 561494
rizado X . X pa pa pa pa . .
$5.GG.
Areas Lib. 62.470 62.470 62.470
Gestionadas
Totales: 115.412 166.800 41.700 323.912 646.164 190.272 326.971 180.990 | 1.836.278 | 2.160.190

Se modifica la tabla de los Sectores de Suelo Urbanizable Sectorizado
Ordenado y Transitorio, eliminandose los Sectores R-4 y R-8, cuyas fichas
detalladas también desaparecen.

“Ge establecen dos zonas en el Suelo Urbanizable No Sectorizado, cuyos
ambitos coinciden con los Sectores R-4 y R-8 anteriormente incluidos como
Sectorizados. Las caracteristicas fundamentales son: APROBADO -G-GOBIERNO/PLE .

4
* Denominacion: FECHA
Zona (R-4): Las Casillas — Burguillos Centro  Punto
Zona (R-8): Cabrera

* Superficie:
Zona (R-4) Las Casillas — Burguillos Centro................
Zona (R-8) Cabrera......cccovviveisirmmmnnnnninininnnnessnsennnen

510464 MZ6m——m

T JUNTR D ANDRLUCA

Esta superficie incluye los SS.GG. viariop [NEIdOSe onrs Fopicas y Transportes
DELEGACICN VINCIAL
o

M M

-~

90 ABR 2007

CTSOLICION UE LA COMISION
DEL

b a 17 de 30
TERRITORIO Y URBANISMO
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FECHA
Punto

Cumplimiento de las Condiciones de la Resolucién de la C.P.0.T.U. de Sevilla de 12/05/2006

Zona R-4......cccceeveirinnns Parque Urbano
ZonaR-8......ccovevreeennnne Parque Urbano

* Usos Globales Incompatibles: 20 ABR 2007

Ambas Zonas: Industrial. B
RESQLUCHIN  or LA LO?\MS!ON

LT sl ,4_‘2_
* Caracteristicas de Sectorizacion: PROVINCIAL DE ORDENACION DEL

consejt

Total: 51'030 e o4

TERRITCRIQ Y URBANISMO

- Superficie minima: La superficie f%n/ma para un Plan de
Sectorizacion serd de 10 Has., en las que se incluyan los 55.GG.
asociados, salvo que se trate de una iniciativa para la ejecucion
exclusiva de viviendas protegidas.

- Condiiciones para la sectorizacion:

v

Zona R-4: Deberd estar ejecutado el viario general SVG2, las
redes de infraestructuras generales en [os sectores
urbanizables transitorios R-2 y R-3 y la ejecucion completa
del entubamiento del "Arroyo del Chorrito” en los referidos
sectores.

También deberd cumplirse simuftaneamente a las

ondiciones anteriores, la condicion de que esté en ejecucion
09 Eﬁ!ﬁlﬂ lzlaa"smga edificacion residencial que suponga el 60% de la

-€apacidad poblacional del suelo urbanizable (transitorio y

__sectorizado), es decir, con licencia de obras municipal

v

concedida y, al menos, el 40% del total de dicha capacidad
terminada y con licencia de ocupacion.

Deberd incluirse en la sectorizacion de forma obligada e/
viario general que conecte el Sector R-3 con la Ctra. de
Guillena, asi como los suelos de SS.GG. de Parque Urbano
mas proximos al Sector que estén clasificados como suelo
urbanizable no sectorizado con una superficie minima de
7.51 nfPs/hab. para el caso de que la sectorizacion fijjase el
uso global residencial.

Zona R-8: Se podrd proceder a la sectorizacion en los
slguientes casos:

a) Cuando esté consolidado por la edificacion el 40% de
la capacidad residencial del suelo urbanizable
transitorio y sectorizado en ese momento, anad/endose
el requisito de que posean la licencia de ., E/

20% restante hasta el 60% de la capach [
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Cumplimiento de las Condiciones de la Resolucién de la C.P.0.T.U. de Sevilla de 12/05/2006

deberd haber obtenido la licencia municipal de obras
de edificacion.

b) Deberd incluirse en la sectorizacion, ademds del

55.GG. viario (servicio de autovias) incluido en la zona,
un SS.GG. de Areas Libres (Parque Urbano), localizado
en el Parque del Estanquillo y clasificado como suelo
urbanizable no sectorizado, con una superficie minima
de 7,51 nPs/hab., para el caso de que la sectorizacion
fijase el uso global residencial.

coeficientes aplicados a los Sectores R-4 y R-8 y se elimi
tipologia edificatoria (apartado 5 del Epigrafe IIL5.3.
exclusivamente a estos dos Sectores. La tabla de coeficien

Qf»
&

B qua| afeé:t&,

pondaracio
DELEGACION FROVINCIAL

HORLUCIA

g picos y lansportes

del Epigrafe II1.5.3.2 queda de la siguiente manera: DE SEVILLA
007
SUELO URBANIZABLE 20 ABR I
Identificacién | Coef. Uso Global | Coef. Localiz. | Coef. Urbaniz. | C ~Prot; X
PP-SU-R6 1,00 1,00 1,04 d‘%mm iON DE LA COM&?;:
PP-ES-R7 1,00 1,12 1,06 GROVINGIAL DE ORDENACIO
PP-ES-T1 0,98 1,00 1,00 FERRITORIO Y URBANISMO
PP-OE-T2 0,98 1,00 1,00 } Tl
Total ARS CoMP LEMENTRTRLO
PP-ES-I1 0,94 1,00 0,89 -
PP-ES-I2 0,94 1,00 1,00 -
PP-SU-I3 0,94 1,00 1,02
Total AR7 APROBADO G-GOBIERNO/PLENG
recha_(19 FEB. 12007
Punto
La tabla sobre las areas de reparto queda:
SUELO URBANIZABLE
Q:;gtg Identificacion Denominacién Clasificacion Bsrl:ft)a s-g?éacls- &F}Zﬁi‘f}o
ART-1 | PP-NO-R2t | Las Cardonas Surt 156.333 0 100.040
ART-2 | PP-SURSt | LaErmita Surt 113.309 0 79317 |  0,7000
ART-3 | PP-OE-R3t | ElRubial Chico Surt 80.730 0 48.438 |  0,6000
TOTALES (Transitorios) surt 350.372 0 227.795 |  0,6502
AR2 PP-SU-R6 Surs 248.700 | 25.856 135.383 |  0,5444
AR3 PP-ES-R7 SUrS 106.993 | 34.045 54.449 |  0,5089
PP-ES-T1 Surs 120.214 | 24.698 6084 | o
AR5 PP-OE-T2 Surs 119.270 | 24.514 60.360 '
" TOTAL AR5 Surs 239.483 | 49.211 121.204
ARG PP-ES-I1 | Cuarto de la Huerta SUr0 248.939 | 14.070 136.067
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Cumplimiento de las Condiciones de la Resoluci6n de la C.P.0.7.U. de Sevilla de 12/05/2006

PP-ES-I2 Surs 118.450 | 26.348 59.911 0,5058
AR7 PP-SU-I3 SUrS 223.288 | 42.298 112.938
TOTAL AR7 SUrs 341.738 | 68.646 172.849 0,5058
TOTAL Urbanizables Ordenados y Sectorizados 1.185.854 | 191.829 619.952 0,5228
TOTALES (incluido los urbanizables transitorios) 1.536.226 | 191.829 847.747

Se mantiene, si bien, los tramos y conexiones correspondientes al ahora
suelo urbanizable no sectorizado, se eliminan.

f”“! L (lR

De acuerdo con un proyecto técnico de f”de los viarip§" &
infraestructuras generales redactado por el Ayuntangiento;-es necesario eliminar——
lo que compete a los Sectores R-4 y R-8, asi conjo su reper0usién $0lre las

nuevas unidades de aprovechamiento calculados. [
' S De LA COMISION

! L OE ORUENACION DEL
TERRITDRIO Y URBANISMO
APRIBEE. TR COME D CHRP R el zario

Hay que eliminar el viario local del R-8, la parte del entubamiento del
“Arroyo del Chorrito” en el frente al Sector R-4 y los viarios e infraestructuras de
los suelos urbanizables no sectorizados que anteriormente eran urbanizables
sectorizados.

Con estos reajustes, la repercusion de costes por unidad de
aprovechamiento resulta:

* Repercusion €/UA: 27,62 €/UA

A esta cantidad habrd que incrementar el I.V.A. correspondiente cuando

se realicen las compensaciones por cada Sector o Unidad de Ejecucion.
ROBADO ©-QOBIERNO/PLT 1 .

3.2. DE LAS NORMAS URBANISTICAS. Punto

3.2.1. Derivadas de la Regulacion en Suelo No Urbanizable.

Se incorporan las siguientes modificaciones:
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Cumplimiento de las Condiciones de la Resolucién de la C.P.0.T.U. de Sevilla de 12/05/2006

“a) La ejecucion y el mantenimiento de las infraestructuras y los servicios,
dotaciones y equipamientos publicos.”

El apartado c) queda de la siguiente manera:
“¢) Vivienda unifamiliar aislada, cuando esté vinculada a un destino relacionado
con fines agricolas, forestales o ganaderos.”

Cuando esté justificada la necesidad de vivienda unifamiliar aislada
vinculada a un destino relacionado con fines agricolas, forestales o ganaderos,
las construcciones deberan cumplir los siguientes requisitos:

a) Respetar las condiciones particulares y generales de la edificacién y
medio ambiente en cada tipo de suelo no urbanizable que regula el Plan.

b) No formar nicleo de poblacién, impidiendo transformaciones abusivas al
destino rustico del suelo.

c) La parcela deberd quedar afectada con inscripcidn registral de la
vinculacién de la total superficie real a la construccién, que exprese las
concretas limitaciones a su divisibilidad y edificabilidad, impuestas por
autorizacion previa de la vivienda.

d) Deberd observar la distancia al dominio publico, las areas inundables o
los hitos y limites protegidos fijados por el Plan, para alejar de ellos la
construccidon o situarla por zonas, minorando la ocupacién territorial,
protegiendo el dominio pablico, el paisaje y la naturaleza.

e) La posicién y acabado de estos edificios serd acorde con su caracter
aislado y rural. Deberan prever abastecimiento de agua, depuracién de
residuos y los servicios precisos. El resto del suelo de la parcela no
ocupado por la edificacién vinculada a la misma, deberd mantenerse sin
construir, impidiendo las transformaciones contrarias al destino del suelo,
incorporandole uso agrario o plantacion de arbolado, que debera
acompaﬁal,:aLprovecto de edificacion, segln los casos.

Al
.

f) Para su ute;rjiéc;

s -

HTR DF mmn
qgo’gé qﬁ%r“‘\%!%’\ trgmitacién de un Proyecto de

: :%EVSL!_,‘

20 ABR 2007

8E
n
e

:'3' SLUCION DE (A Comision
b SViINCIAL DE ORDENACION DEL
~ARTORIOY URBANISMO

Apaom:a EC docd MzlTo N PENey

.

pdgina 21 de 30p\
(s E\n\.o"~



esolucién de la C.P.0.T.U. de Sevilla de 12/05/2006

APR

PROBADO C-GOBIERNO/PLE
reonn_ 09 FEB, 2007

et

1. Son actuaciones de interés pablico en terrenos que tengan el régimen del

suelo no urbanizable las actividades de intervencion singular, de promocion
publica o privada, con incidencia en la ordenacién urbanistica, en las que
concurran los requisitos de utilidad publica o interés social, asi como la
procedencia o necesidad de implantacion en suelos que tengan este
régimen juridico. Dicha actuacién habré de ser compatible con el régimen de
la correspondiente categoria de este suelo y no inducir a la formacién de
nuevos asentamientos.
Dichas actividades pueden tener por objeto la realizacién de edificaciones,
construcciones, obras e instalaciones, para la implantacion en este suelo de
infraestructuras, servicios, dotaciones o equipamientos, asi como para usos
industriales, terciarios, turisticos u otros analogos, pero en ningin caso usos
residenciales.

2. No tienen la consideracion de Actuaciones de Interés Pablico, las actividades
de obras publicas ordinarias a que se refiere el articulo 143 de la L.O.U.A,,
ni la implantacién de infraestructuras y servicios para las que la legislacion
sectorial establezca un procedimiento especial de armonizacién con la
ordenacion urbanistica.

3. Las Actuaciones de Interés PUblico requieren la aprobacién del Plan Especial

o Proyecto de Actuacién pertinente y el otorgamiento, en su caso, de la
preceptiva licencia urbanistica, sin perjuicio de las restantes autorizaciones
administrativas que fueran legalmente preceptivas.
La aprobacién del Plan Especial o del Proyecto de Actuacién tiene como
presupuesto la concurrencia de los requisitos enunciados en el primer
apartado de este articulo y conllevara la aptitud de los terrenos necesarios
en los términos y plazos precnsos para la legitimacion de aquélla.
Transcurridos los mismos, cesara la vigencia de dicha cualificacién.

4. Procedera la formulacién de un Plan Especial en los casos de actividades en
las que se produzca cualquiera de las circunstancias siguientes:

a) Comprender terrenos pertenecientes a mas de un término municip
b) Tener, por su naturaleza, entidad u objeto, incidencia o trasc
territoriales supramunicipales.
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Cumplimiento de las Condiciones de la Resolucién de la C.P.0.T.U. de Sevilla de 12/05/2006

c) Afectar a la ordenacion estructural del correspondiente Plan General de
Ordenacién Urbanistica.

d) En todo caso, cuando comprendan una superficie superior a 50
hectareas.

En los restantes supuestos procedera la formulacion de un Proyecto de
Actuacion.

T

’ ’ T
5. El Plan Especial y el Proyecto de Actuacién contgndrédn al menos las U0R
GO i o ol T

siguientes determinaciones: L

A. Administracidén publica, entidad o persona, prom¢tora de |pgagtpsidagly
con precision de los datos necesarios para su plenatidentificacion.
B. Descripcidn detallada de la actividad, que en todo casginclulrds GE LA COMISION
a) Situacién, emplazamiento y delimitacion de los terrenos afectéid68PENACION DEL

9o b) Caracterizacion fisica y juridica de los terrenos. 120 Y URBANISMO
c) Caracteristicas socioeconémicas de la actividad. APeciaE EUSCO 20 aolt PLCTTE AR

d) Caracteristicas de las edificaciones, construcciones, obras e

ipgkagaciones que integre, con inclusion de las exteriores necesarias

la adecuada funcionalidad de la actividad y de las
ucciones, infraestructuras y servicios publicos existentes en su
ito territorial de incidencia.

Blazos de inicio y terminacion de las obras, con determinacion, en su

ORSO, de las fases en que se divida la ejecucidn.

S ) cacién y fundamentacion, en su caso, de los siguientes extremos:

Pitilidad publica o interés social de su objeto.

iabilidad econémico-financiera y plazo de duracién de la cualificacion

urbanistica de los terrenos, legitimadora de la actividad.

c) Procedencia o necesidad de la implantacion en suelo no urbanizable,
justificacion de la ubicacién concreta propuesta y de su incidencia
urbanistico-territorial y ambiental, asi como de las medidas para la

. correccion de los impactos territoriales 0 ambientales.

d) Compatibilidad con el régimen urbanistico de la categoria de suelo no
urbanizable, correspondiente a su situacién y emplazamiento.

e) No induccién de la formacién de nuevos asentamientos.

D. Obligaciones asumidas por el promotor de la actividad, que al menos
estaran constituidas por:

a) Las correspondientes a los deberes legales derivados del régimen de
la clase de suelo no urbanizable.

b) Pago de la prestacidn compensatoria en suelo no urbanizable y
constitucion de garantia, en su caso, de acuerdo con lo regulado en
el articulo 52.4 y 5 de la L.O.U.A.

c) Solicitud de licencia urbanistica municipal en el plazo maximo de un
afio a partir de la aprobacién del correspondiente Plan
Proyecto de Actuacion, salvo en los casos exceptuad
L.O.U.A. de la obtencion de licencia previa. /

%  7, </ Ju
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Cumplimiento de las Condiciones de la Resolucién de la C.P.0.T.U. de Sevilla de 12/05/2006

E. Cualesquiera otras determinaciones que completen la caracterizacion de
la actividad y permitan una adecuada valoracion de los requisitos
exigidos.

. Cuando la actuacién tenga la condicion, ademas, de Actuacién con
Incidencia en la Ordenacién del Territorio, de conformidad con el articulo 30
y el apartado II del anexo de la Ley 1/1994, de 11 de enero, de Ordenacién
del Territorio de la Comunidad Auténoma de Andalucia, el Plan Especial o
Proyecto de Actuacion debera especificar asimismo las incidencias
previsibles en la ordenacion del territorio, en la forma prevista en el articulo
31 de la citada Ley. Todo ello a los efectos de la emisién del informe
prevenido en el articulo 30 del mismo texto legal con caracter previo a la
aprobacién de aquéllos.

. El Plan Especial o el Proyecto de Actuacién se formalizara en los documentos
necesarios, incluidos planos, para expresar con claridad y precision las
determinaciones a que se refieren los dos apartados anteriores.

Actuacidn se ajustara a los siguientes tramites:

a) Solicitud del interesado acompariada del Proyecto de Actuacién y {@
documentacion exigida en el articulo anterior.

b) Resolucién sobre su admisién o inadmisién a tramite a tenor de
concurrencia 0 no en la actividad de los requisitos establecidos en el
articulo anterior.

c) Admitido a trdmite, informacidn publica por plazo de veinte dias,
mediante anuncio en el Boletin Oficial de la provincia, con llamamiento a
los propietarios de terrenos incluidos en el ambito del proyecto.

d) Informe de la Consejeria competente en materia de urbanismo, que
deberd ser emitido en plazo no superior a treinta dias.

e) Resolucién motivada del Ayuntamiento Pleno, aprobando o denegando el
Proyecto de Actuacion.

f) Publicacién de la resolucién en el Boletin Oficial de la Provincia.

. Transcurrido el plazo de seis meses desde la ulacion-de-ia
debida forma sin notificacion de resolucién expresg;:selgtitdnde
la autorizacién solicitada. Conseierla I S

ELEGAC

r& idehedd
i TrLcnspones

v

i

prem-

. Sin perjuicio de lo anterior, transcurridos dos [neses de§d@ Iiﬂnma de la
solicitud y del correspondiente Proyecto de JActuacidn en el registro del
érgano competente sin otificada la rgeotu@@ndepda admisidisioN
inadmisién a trémite, et4 iR fRumacienopoblicaiok DEL

TERRITORIO Y URBANISMO l
PORAATL EL- DL > Prad
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Cumplimiento de las Condiciones de la Resoluci6n de la C.P.0.T.U. de Sevilla de 12/05/2006

forma que se establece en el articulo 32.3 de la L.O.U.A. Practicada la
informacién publica por iniciativa del interesado, éste podra remitir la
documentacion acreditativa del cumplimiento de este tramite y el Proyecto
de Actuacién al municipio para su aprobacion. Transcurrido dos meses sin
que haya sido notificada la resolucion aprobatoria, ésta podra entenderse
desestimada.

Queda de la siguiente manera:

sy
“Vivienda unifamifiar aislada cuya neceg;c;’aﬂ résam Justiicadsior 3 su
vinculacion a un destino relacionado CDUcnfﬁeS agvco/as fomsms 0

ganaderos.” N
20 ABR 2001
. B s bkt uiooidk
RESOLUCION Db v LuMISION
o ] PROVINCIAL DF URUEMACION REL
Queda de la siguiente manera: 7ERR1TOR!O Y URBANIEHA0

. APLaB#TSE k5 Afelo
Vivienda unifamiliar aislada cuya necesidad resu/te Justificada por su
vinculacion a un destino relacionado con fines agricolas, forestales o

ganaderos.”

3.2.2. Derivadas de la No Sectorizacién de los Ambitos R-4 y R-8.

Se incluye una nueva categoria:

" Urbanizable No Sectorizado: Zona R-4 Las Casillas — Burguillos Centro y Zona
R-8 Cabrera.”

Se incluye un nuevo apartado 8, que queda:
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Fon
“8. El suelo urbanizable no sectorizado se desarr(‘//a Uhediarites ar BIEmEIA
Sectorizacion, de acuerdo con lo establecido en el artictf-42 de-fa L:Oubi ﬂm%
vez aprobado el Plan de Sectorizacion, su desarrollojse.adapta a lo establétido
para el suelo urbanizable sectorizado.” e

e a0

20 ABR 7007
RESOLUCIHN .. COMISION
REPEY [ ¥

PROVINCIAL DE GRUENACION DEL

TERRITORIN Y YURBANISM
Se suprime de las tablas de los apartados 2 y mm—gﬁ&q&lﬂ__

R8. Igualmente, se suprime el coeficiente de tipologia en la tabla del apartado
2. APRRAT. EL DEUMENMTO
CoMP (EMEV TR Lo

Se suprimen las areas de reparto 1 y 4, correspondientes a los Sectores
OE-R4 y NO-R8, respectivamente.

V1, que queda: FECHA

“Seccion 154. El Suelo Urbanizable No Sectorizado.
Articulo 187 bis. Condiciones Generales.
1 - Denominacion:

2ona (R-4): Las Casillas — Burguillos Centro
Zona (R-8): Cabrera

2 - Superficie:

Zona (R-4) Las Casillas — Burguiflos Centro................ 206.996 ni’s
2003 (R-6) CADIEI@...cvcvvvvsresirsessessssssasssssssssssssssens 303.468 n”’s
510.464 n'’s

Esta superficie incluye los SS.GG. viarios asociados.
3 - §5.GG. asociados exteriores:

20N3 R4 ..vevvvvaerenenrnns Parque Urbano ..........c.c.cveen. 31.494 n’s
20N3 R-8.vvvereevrririrenn Parque Urbano.............cveeeeen. 19.536 n’’s

Total:
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e iremvnrms

4 - Usos Globales Incompatibles: 20 ABR 1007

i DE LA COMISION
L DE ORDENACION DEL

5 - Caracteristicas de Sectorizacion: IRITOI0 Y URBANISMO
’ A(’em FL D OHEN7 collP LE ML TARL

- Superficie minima: La superficie minima para un Plan de
Sectorizacion serd de 10 Has., en las que se incluyan los SS.GG.
asociados, salvo que se trate de una iniciativa para la ejecucion
exclusiva de viviendas protegidas.

RES

Ambas Zonas: Industrial,

- Condiciones para la sectorizacion:

v 2Zona R-4: Deberd estar ejecutado el viario general SVG2, las
redes de Infraestructuras generales en los sectordes
. urbanizables transitorios R-2 y R-3 y la ejecucion completa
s del entubamiento del "Arroyo del Chorrito” en los referidos
OBADO G-QOBIERNOPLEY « 5o rprag,

AP na FER 2007 . 7ambién debers cumplirse simultineamente a  las
FECHA _condiciones anteriores, la condicion de que esté en ejecucion
la edificacion residencial que suponga el 60% de la
capacidad poblacional del suelo urbanizable (transitorio y
sectorizado), es decir, con licencia de obras municipal
concedida y, al menos, el 40% del total de dicha capacidad

terminada y con ficencia de ocupacion.
Deberd incluirse en la sectorizacion de forma obligada el
viario general que conecte el Sector R-3 con la Clra. de
Guillena, asi como los suelos de SS.GG. de Parque Urbano
mads proximos al Sector que estén clasificados como suelo
urbanizable no sectorizado con una superficie minima de
7.51 nfs/hab. para el caso de que la sectorizacion fijase el

. uso global residencial.

v Zona R-8: Se podrd proceder a la sectorizacion en Ilos
siguientes casos:

¢) Cuando esté consolidado por la edificacion el 40% de
la capacidad residencial del suelo urbanizable
transitorio y sectorizado en ese momento, afiadiéndose
el requisito de que posean la licencia de ocupacion. El
20% restante hasta el 60% de la capacidad residencial
deberd haber obtenido la licencia municipal de obras
de edificacion.

d) Deberd incluirse en la sectorizacion, ademds del
S5.GG. viario (servicio de autovias) incluido en la zona
un SS.GG. de Areas Libres (Parque Urbano), localiz:
en el Parque del Estanquillo y clasificado como s

D 18
"30(.')
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Cumplimiento de las Condiciones de la Resolucién de la C.P.0.T.U. de Sevilla de 12/05/2006

urbanizable no sectorizado, con una superficie minima
de 7,51 nPs/hab., para el caso de que la sectorizacion
fijase el uso global residencial.

6 - Condiciones de ejecucion de los SS.GG.:
- Zona R-4: Como minimo se deberd ejecutar completo el tramo del

viario general incluido en el Sector y el entubamiento del "Arroyo
del Chorrito” entre e/ //h7/'te de/ Sector R-3 y la Ctra. de Guillena,

ora R-8: Deberd eJecutar obligatoriamente la seccion minima que
. a_astablezca segun un estudio de trafico del viario general de la
HRTARIORoNnda Norte, entre el limite del Sector R-7 y la Clra. de

* ’, ast//b/anco de /05 Arroyos”. Durante la ejecuc/o'n de las obras del/

r/tci‘MEﬁf U‘M UESB,F‘DEI# (A
/a afeccion a ejemplares arboreos o d/ﬁ?iﬁﬁvgg’ cjgw, nsportes
autoctona se precisard autorizacion de Id-Delegacion.; me’maf de
la Consejeria de Medio Ambiente de|la Junta, ge A ﬂv%{yaa,
conforme a la legislacion forestal vigente.

RESGLUCION DE LA COMISION
PROVINGIAL DE GRDENACION DEL
TERSITGHIO Y URBANISMO
APROBATR €L DCUNENTO COM FCCHENTARL
Se modifica en el apartado 2 la cuantia de la repercusion de los costes,
que sera de 27,62 €/UA.

3.2.3. Derivadas de los Informes Sectoriales (Medio Ambiente).
Las modificaciones a introducir son las siguientes:

- Al final del primer parrafo del articulo 83 de las NN.UU. se incluye el
siguiente:

"Asi mismo, serd de obligada cumplimiento la Ley 6/2001, de 8 de mayo, de
Modlificacion del Real Decreto Legislativo 1302/1986, de Evaluacion del
Impacto Ambiental y a la Ley 16/2002, de 1 de julio de Prevencion y Control
Integrados de la Contaminacion”.

- Se afiade un nuevo apartado 5 del Articulo 73 (Proyectos de Urbanizacig
Definicidn, clases y caracteristicas generales) de las NN.UU.:

Pian General de Ordenacién Urbanistica de Burguillos (Sevilla)



Cumplimiento de las Condiciones de la Resolucién de la C.P.0.T.U. de Sevilla de 12/05/2006

"5. En el caso de que por terrenos calificados por el Plan General como de
uso residencial actualmente discurran lineas eléctricas aéreas de media o alta
tension, deberd preverse la modificacion de trazado de las mismas a suelo no
urbanizable o su soterramiento’.

- Se incorporan dos nuevos parrafos en el apartado 3 del articulo 241
(Proteccion de los recursos hidroldgicos) de las NN.UU.:

"Seran de obligado cumplimiento las medidas correctoras propuestas en e/
proyecto denominado “Proyecto de medidas correctoras para los arroyos de/
término municipal de Burguillos (Sevilla)’, elaborado por el Ayuntamiento,
informado por la Confederacion Hidrogrdfica del Guadalquivir en fecha 13 de
enero de 2006 y que forma parte de la documentacion del P.G.O.U.".

“Asi mismo, y conforme a lo dispuesto en el informe de la Confederacion
Hidrogrdfica del Guadalquivir, con vistas a la mejora del entorno
medioambiental, los arroyos que discurren fuera del casco urbano deberan
ser revestidos con algun tratamiento de integracion ambiental a base de
mantas organicas, hidrosiembra, escollera forrada de mantas o tepes, elc.
Para los arroyos situados dentro del casco urbano, deberd solicitarse la
correspondiente autorizacion administrativa ante el organismo de cuenca
previamente al comienzo de las obras que se proyecten’.

- Se afiade un nuevo apartado 3 en el Articulo 93 (Calidad del aire) de las
NN.UU.:

"3. Conforme a lo dispuesto en el articulo 10.a) del Reglamento de Proteccion
contra la Contaminacion Acdstica en Andalucia, aprobado por Decreto
326/2003, de 25 de noviembre, en los seis meses posteriores a la aprobacion
definitiva del Plan General de Ordenacion Urbanistica, el Ayuntamiento
deberd definir la delimitacion de las dreas de sensibilidad acustica a aprobar
por ese Ayuntamiento, debiendo asimismo remitir copia de la delimitacion a la
Delegacion Provincial de la Consejeria de Medio Ambiente de la Junta de
Andalucia”.

RESOLUCION DE LA C Mta!tm
PRGVINCIAL DE GRDENACION DEL
i TERRITORIO Y URBAXISMO
APRaB AR €L DOWNENTO CONP CEMENM AL
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Se afiade un nuevo apartado 8 en el Articulo 150 (Desarrollo del Suelo
Urbanizable) de las NN.UU.:

"8. La programacion de las actuaciones de planeamiento (planeamiento de
desarrollo y Plan de Sectorizacion) vendra condicionada a la disponibilidad de
suficiente capacidad de suministro de agua y electricidad, asi como de
prestacion de los servicios de recogida y gestion de los residuos y de
tratamiento de los vertidos de aguas residuales que se deriven de los
crecimientos proyectados”.

En el nuevo Articulo 187.bis (Condiciones generales) de la nueva Seccién 152
(El Suelo Urbanizable No Sectorizado) se han introducido las condiciones
necesarias para la proteccion del arbolado en la ejecucion del enlace viario de
la Ronda Urbana Norte con la Ctra. A-3102 de Burguillos a Cazalla de la
Sierra.

Las medidas relativas a la proteccion del Patrimonio Arqueoldgico ya han sido
incluidas en la documentacién del Plan General previamente a la aprobacion
definitiva parcial por parte de la C.P.O.T.U., tal y como se pone de manifiesto
en el Hecho Cuarto.3 de la Resolucion de 12 de mayo de 2006 en la cual se
establece que han quedado incorporadas las determinaciones sefaladas por
la Delegacion Provincial de la Consejeria de Cultura de la Junta de Andalucia.

Se incorpora un nuevo apartado 9 en el Articulo 150 (pesarrt“ilio dél‘@ﬁlﬁw[m

Urbanizable) de las NN.UU.: Cons

"9. Habrd de remitirse a la Delegacion Provincial,|antes de /a‘i gmp@ggon
definitiva de los Planes Parciales y del Plan de Sedtorizacion subS/gU/entes

certificacion acreditativa de la adecuacion de éstc&ﬂsm lermmgos declasision
SROENACIGN DEL

Declaracion de Impacto Ambiental”. PAI
TERRTUED ¥ UABARISMO
AP0 EL DOCUMENTO
En Burguillos, enero de 2007.

EL ARQUITECTO REDACTOR

ok
T

Fdo.: Enrique José Campo Urbay.
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Los planos que se contienen en el siguiente documento son los siguientes:

Clasificacion del Suelo — Nlcleo de Poblacion.

Plano n© 0.3:

Plano n° 0.4.1: Ordenacién Estructurante (1:5.000).

Plano n° 0.4.2: Ordenacidn Estructurante. Viarios (1:5.000).

Plano n° 0.6: Ordenacidon del Suelo Urbano. (1:2.000).

Plano n® 0.8.1: Ordenacién y Desarrollo del Suelo Urbanizable (1:2.000).
Plano n° 0.8.2: Ordenacién y Desarrollo del Suelo Urbanizable (1:2.000).
Plano n© 0.9: Delimitacion de Areas de Reparto en Suelo Urbanizable

(1:5.000).
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